Calculo de Renda do Hotel Executive - Maputo

1. Dados do Imovel

Hotel Exccutive - Maputo

* Localizagdo: Baixa da cidade, Distrito Municipal Kampfumo, Rua dos Desportistas
+ Tipo: Estancia Hoteleira de 8 pisos

* Numero de quartos: 111 quartos

* Estado: Em fase de conclusdo de acabamentos

*  Gestor: Gabinete de Gestdo de Activos

Composic¢ao de Quartos

* 1°ao 7° andar: Distribuigdo de 111 quartos
* 8%piso: 11 quartos e 15 para os restantes 6 pisos

* Observagdes: 3 quartos com problemas (quarto 115 fechado, quarto 113 em obras,
quarto 107 usado como armazém)

* Quartos operacionais: 108
Infraestrutura Adicional:

» Patio com parque de estacionamento

«  Area de lazer com piscina (frontal e posterior)
* Recepgéo do hotel

+ Restaurante e pastelaria

* Cozinha

 Sala multifuncional

» Sobreloja com salas de rezas

* Gabinete e escritério

» Sala de servidor

* Acessos por elevadores e escadas

2. Analise de Mercado
Pregos de Didria - Hotéis 3 Estrelas em Maputo (Janeiro 2026)

O mercado de hotéis de 3 estrelas em Maputo apresenta uma faixa de pregos de didria que varia
entre 2.680 MZN ¢ 8.000 MZN, com uma média de aproximadamente 5,731 MZN por noite.

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Hotel Mirava 2.680
Hotel Kapital 4.221
ONOMO Hotel Maputo 6.202
City Lodge Hotel 7.551
Hotel Tivoli Maputo 8.000
Média 5.731

Conversio para USD: 1 USD = 64 MZN (taxa aproximada janeiro 2026)

« Médiaem USD: ~89,54 USD/noite

3. Metodologia de Calculo

Estrutura de Receitas de um Hotel de 3 Estrelas

Um hotel tipico de 3 estrelas tem as seguintes fontes de receita:

fonte de Receita

Quartos 60%
Restaurante e Bar 30%
Servigos Adicionais (lavandaria, estacionamento, eventos) 10%
Total 100%

Formula de Calculo

Renda Mensal = Receita Total % Percentagem de Renda

Onde:

» Receita Total = Receita de Quartos + Receita Complementar
+ Percentagem de Renda = 10-15% da receita (pratica de mercado)
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4. Cilculo da Receita Operacional Esperada

Receita de Quartos

Com base nos dados de mercado:

* Diéria média: 5.440 MZN (cendrio moderado)
*  Ocupagio: 70% (operagio estabilizada)

* Quartos operacionais: 108

* Dias por més: 30

Receita de Quartos = 108 x 5.440 X 0,70 x 30 = 12.337.920 MZN/més

Receita Total Mensal

Se a receita de quartos representa 60% da receita total:
Receita Total = 12.337.920 = 0,60 = 20.563.200 MZN/més

Desagregacdo:
« Receita de Quartos: 12.337.920 MZN (60%)
+ Receita de Restaurante/Bar: 6.168.960 MZN (30%)
+  Outras Receitas: 2.056.320 MZN (10%)

5. Determinacio da Renda

A renda que o proprietéario deve cobrar ao arrendatario ¢ determinada como uma percentagem
da receita operacional total. As praticas de mercado para hotéis arrendados situam-se entre 10%

e 15% da receita.

Cenarios de Renda

(L"';)T )’/;E'q’?;ﬁ)

Conservador 10% 2.056.320 309.375
Moderado (Recomendado) 12% 2,467,584 370.138
Agressivo 15% 3.084.480 462.672

Renda Recomendada

Considerando a localizagdo estratégica, infraestrutura completa e mercado de Maputo:

Renda Recomendada: 2.500.000 MZN/més
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Isto representa aproximadamente 12% da receita operacional e equivale a~39.062 USD/més
ou ~468.750 USD/ano.

6. Anilise de Viabilidade Operacional

Com uma renda de 2.500.000 MZN/més, a distribuiiio da receita seria:

componente

Receita Total 20.563.200 100%

Renda ao Proprietdrio 2,500.000 12%

Custos Operacionais 8.225.280 40%

Lucro Operacional do Arrendatario 9.837.920 48%
Esta estrutura garante:

* Retorno justo e sustentavel para o proprietario

* Margem operacional adequada para o arrendatario cobrir custos (pessoal, manutengio,
utilidades, etc.)

* Rentabilidade saudavel para o arrendatario (~48% de margem)

7. Observag¢oes Importantes

1 Fase de Conclusio: O hotel encontra-se em fase de finaliza¢do de obras. Recomenda-
se que o contrato de arrendamento inclua um periodo de caréncia ou renda reduzida
durante os primeiros 3-6 meses de operagdo, até a estabiliza¢do operacional.

2 Reparagdes Necessdrias: Existem pequenas repara¢Ses a serem feitas em alguns
quartos (quarto 115, 113, 107). Estas devem ser clarificadas no contrato, definindo se
sdo responsabilidade do proprietdrio ou do arrendatério.

3 Sazonalidade: Mogambique tem periodos de alta e baixa temporada turistica. A
ocupagdo pode variar entre 50% e 85% conforme a época do ano, afetando a receita e
consequentemente a capacidade de pagamento da renda.

4 Estruturas Alternativas de Renda:

¢ Renda Varidvel: Renda base (1.800.000 MZN) + 5% da receita acima de

18.000.000 MZN

°  Renda Escalonada: Aumenta conforme a ocupagio atinge patamares
especificos

°  Renda com Revisio Anual: Ajustada conforme a inflagfio ou performance de
mercado

5 Fatores que Podem Afetar a Renda:
o Investimentos adicionais necessdrios para conclusfio de obras
o Condigdes de operagdo efetiva do hotel
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o Termos de arrendamento (curto prazo vs. longo prazo)
o Performance do sector turistico em Maputo

8. Conclusio

O valor de renda que o proprietario do Hotel Executive deve cobrar ao arrendatério ¢ de
2.500.000 MZN/més, representando aproximadamente 12% da receita operacional esperada.

Este valor ¢:
» Sustentdvel para o arrendatdrio, permitindo cobrir custos operacionais e manter
rentabilidade
« Competitivo no mercado de hotéis de 3 estrelas em Maputo
* Justo para o proprietério, gerando retorno adequado sobre o activo
+ Baseado em anélise rigorosa de dados de mercado e viabilidade operacional

Maputo. 23 de Janeiro de 2026
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